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Styrelsen for Brf Grinden 23, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2018.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Féreningen
Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjianderétt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-06-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2011-10-28 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-12 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en dkta bostadsrattsforening vilket betyder att
foreningens intékter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten
Foreningens fastighet Grinden 23 byggdes 1899 och har vardear 1960. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 2404 kvm. Tomtytan ar 1130 kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderéatt.

Fastigheten ar fullvirdeforsékrad genom Trygg Hansa.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Radrum AB. Fastighetsskotseln har skotts av Radrum AB.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Fonsterrenovering gjord pa plan 6.

Staddag med entusiastiska deltagare genomférdes

Ekonomin har under aret varit mycket god, da inga stGrre renoveringar gjorts.

Byggnadens tekniska status

Genomférd atgérd Ar
Stambyte 2014
Tétning kungsbalkonger 2016
Justering ventilation 2016
Fonsterrenovering (plan 6) 2018
Planerad atgérd Ar Kostnad

Fonsterrenovering (plan 1-5) 2019 500 000kr
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Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 34 st medlemslédgenheter varav 3 st har &verlatits under aret. Antal medlemmar var
vid arets borjan 44 st och vid arets slut 44 st.

Foreningen upplater med hyresratt 2 st bostéder.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Anders Schénemann Ordférande
Kenneth Brolin Ledamot
Karin Haglund Ledamot
Stellan Abramson Suppleant
Torbjom Johansson Suppleant

Revisor har varit Jan Ove Brandt, revisorssuppleant har varit Anders Linér.
Ordinarie féreningsstdmma holls den 2018-06-12.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeléagenheter samt avhallit 6 st protokoliforda
sammantraden.

Féreningen har inte haft nagon anstélld personal.

Arvoden il styrelse har utbetalts med 60 000 kr.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 74 000 000 kr varav 41 000 000 kr avser mark.
Arsavgifterna har under aret varit oféréndrade.

Skatter och avgifter

For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1337 kr per bostadsldgenhet under
2018, dock hégst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.
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Flerarsoversikt (kr) 2018
Nettoomsattning 1 820 922
Resultat efter finansiella poster 45 458
Soliditet (%) 76,6
Arsavgift’kvm bostadsréttsyta 505
Lan/kvm bostadsréattsyta 7 308
Elkostnad/kvm totalyta 90
Vérmekostnad/kvm totalyta 155
Vattenkostnad/kvm totalyta 14
Avsittn. till underhallsfond/kvm tot 33

2017
1738979
9756
76,6

495

7 308

72

150

25

33

2016
1756 702
-215 381
76,5

485
7308

71

159

24

33

2015
1819 040
275 816
76,1

486

7 308

68

148

21

33

Nettoomséttning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékier samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, rnen fére extraordinéra intékter och kostnader.,

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent ay

balansomslutning.

Foérandring av eget kapital

Fond for

Medlems-  Upplatelse- yttre

insatser

avgift underhall

Belopp vid arets ingang 61 140 525 918000 320 000

Avsattning till yttre fond
Disposition av
foregaende

ars resultat:

Arets resultat

80 000

Belopp vid arets utgang 61140525 918000 400 000

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
reservering fond yttre underhall
arets vinst

behandlas sa att
i ny rékning overféres

Balanserat Arets

resultat rasultat

-9 845 253 9756

-80 000

9 756 -9 756

45 458

-9 915 497 45 458
-9 835 497
-80 000
45 458
-9 870 039
-9 870 039
-9 870 039

4 (13)

Totalt

52 543 028
0

0
45 458
52 588 486

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning Not

Rorelseintdkter
Nettoomsattning 1
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 2
Ovriga externa kostnader 3
Arvoden och personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

1820 922
1820 922

-1 147 024
-84 219
-75 397

-331 597

-1 638 237

182 685

0

-137 227
-137 227
45 458

45 458

45 458
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2017-01-01
-2017-12-31

1738 978
1738978

-1 068 525
-123 732
-76 020
-331 597
-1 599 874
139 104

2

-129 350
-129 348
9756
9756

9 756

R
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

5 67 398 936

100

5424

6 70 676
76 200

1300 462
1 376 662

68 775 598

6 (13)

2017-12-31

67 730 533

32 640
6216
70 062
108 918

996 719
1105 637

68 836 170
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Mediemsinsatser

Fond for yttre underhail
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2018-12-31

62 058 525
400 000
62 458 525

-9 915 497

45 458
-9 870 039
52 588 486

15 800 000

117 087

26 000
142 575
101 450
387 112

68 775 598
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2017-12-31

62 058 525
320 000
62 378 525

-9 845 253

9756
-9 835 497
52 543 028

15 800 000

112 507

60 068
218 561
102 006
493 142

68 836 170
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2018-01-01
-2018-12-31

45 458
331597
792

377 847

32 540
-614

4 580
-110 610
303 743

303 743

996 719
1 300 462
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2017-01-01
-2017-12-31

9 756
331 597
1690

343 043

-6 511
11119
-95 356
4279
256 574

256 574

740 144
996 718
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvérden om inget annat anges. Avskrivning pa
anléggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad
nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Markanléaggningar 50 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar
Stambyte 50 ar

Not Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Fortsattning av fonsterrenovering pé plan 1-5.
Utokat skalskydd pa fastigheten.

Not 1 Nettoomsittningens férdelning

2018 2017

Arsavgifter bostader 1091 563 1070 572
Drift 18 000 32 640
Hyresintékter bostader 666 000 612 000
El 14 400 0
Paminnelseavgift 850 450
Pantforskrivningsavgift 2 055 3200
Overlatelseavgift 5258 1000
Ores- och kronutjaimning 41 50
Aterbetaln. all Framtid 22 755 19 065
Ovriga rorelseintékter 0 2
1820 922 1738 979

)
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Not 2 Fastighetskostnader

2018 2017
Fastighetsskotsel grundavtal 21624 21 264
Fastighetsskotsel extradeb 2188 1751
Tradgardsskotsel 0 2 500
Stadning grundavtal 46 125 44 172
Stadning extradebiteringar 8 394 0
OVK 0 31188
Ovr. besiktn./kontroller 2 463 27 739
Serviceavtal 0 14 250
Hiss serviceavtal 17 097 18 449
Hyresratt 0 1350
Tvattstuga 129 6 602
Kéllarutrymme 0 3 858
Soprum 438 0
Dérrar och las 25 328 6 242
VA 12012 0
Vame 1994 0
Ventilation 14 261 2 000
El 1980 2118
Hissar 4 698 22 958
Ovriga rep/underh installation 438 0
Fonster 67 950 0
Balkonger 7 867 0
Vattenskada 29 489 14 103
Elavgifter 216 784 173 029
Uppvérmning 373 545 359 908
Vatten 34729 59 827
Sophamtning 64 020 60 572
Grovsopor 13173 18 911
Fastighetsforsakring 34708 33 401
Kabel-tv 34 998 34453
Bredband 62 460 60 540
Kommunal fastighetsavgift 48 132 47 340
1147 024 1068 525

Not 3 Ovriga externa kostnader
2018 2017
Forbrukningsmaterial 3476 5194
Administration, kontorsmaterie 3708 3549
Styrelseomkostnader 0 325
Revisionsarvode extern revisor 17 179 16 875
Moteskostnader 2000 2313
Arvode ekonomisk forvaltn. 49 008 50 089
Extradeb. ekonomiskfdrvaltn 1579 0
Konsultarvoden 0 37 500
Bankkostnader 2339 2 957
Medlems- och foreningsavgifter 4 930 4 930

84 219 123 732
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Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort véarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakring
Forutbetald kabel-TV

Forutbetalt bredband

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Forutbetalt medlemskap

2018
59 997
15400
75 397

2018-12-31
69 422 404
69 422 404

-1 691 871
-331 597
-2 023 468

67 398 936

33 000 000
41 000 000
74 000 000

29917 128
37 481 808
67 398 936

2018-12-31
29763
8938

14 415

12 530
5030

70 676
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2017
59 995
16 025
76 020

2017-12-31
69 422 404
69 422 404

-1 360 274
-331 597
-1 691 871

67 730 533

33 000 000
41 000 000
74 000 000

30 248 725
37 481 808
67 730 533

2017-12-31
28 756
8749
15375

12 252
4930

70 062
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Swedband Hypotek 0,80
Swedband Hypotek 0,80

Not 8 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
riantedndring

2019-09-25
2019-09-25

Lanebelopp
2018-12-31

7 800 000
8 000 000
15 800 000

2018-12-31
16 550 000
16 550 000

12 (13)

Lanebelopp
2017-12-31

7 800 000
8 000 000
15 800 000

2017-12-31
16 550 000
16 550 000
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Not 9 Upplupna kostnader

Upplupet revisorsarvode
Upplupen kostnad vérme
Upplupen kostnad grovsopor
Upplupna rantekostnader
Upplupen kostnad el

Stockhoimden 1 /5 2019

] enneth Brolin
Ordférande Ledamot

arin Haglund
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberéattelse har lamnats den lé / § 2019

T Bramd

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

2018-12-31
17 000

57 180
1085
1053
25132

101 450
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2017-12-31
17 000

38 613
2106

24 609
19778

102 006



REVISIONSDEre

Till foreningsstdmman i Brf Grinden 23, org. nr 769620-2519

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Grinden 23 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatréakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Grinden 23, org. nr 769620-2519, 2018

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhédmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Grinden 23 fér ar 2018 samt av forsla-

get till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 16 maj 2019

_—

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Grinden 23, org. nr 769620-2519, 2018

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

2(2)



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15

